UCHWALA NR LXI/575/22
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 7 lipca 2022 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swigte, Juszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku
z Uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr XXXVII/400/21 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swiete, Juszczyn oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowari i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sroda Slaska’, przyjetego uchwata, Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej nr
XXXVI1/388/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. uchwala co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebach Komomiki, Swiete,
Juszczyn.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;
1) rysunek planu, przedstawiony na zatacznikach graficznych w skali 1:2000 — zataczniki nr 1A i 1B;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktdre naleza do zadar wtasnych gminy — zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
stanowiska archeologiczne;
strefa ,OW"” ochrony zabytkow archeologicznych
strefa ochrony walorow widokowych panoramy miejscowosci Swiete;
pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej 110kV;
granica strefy ochronnej urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW wykorzystujacych energie wiatru, zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko;
10) granica strefy ochronnej urzadzenri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zwigzang, z ograniczeniami w zabudowie.
5. Pozostale oznaczenia graficzne maja, charakter informacyjny.
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§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ninigjszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbach
Komorniki, Swiete, Juszczyn,;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaly, stanowiace integralng czesc planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi
teren;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wskazana na rysunku planu wyznaczajaca minimalng
odlegtosé usytuowania Scian zewnetrznych budynkow w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi. Linia ta nie dotyczy okapdw i
gzymsow 0 wysiegu nie wiekszym niz 1 m oraz balkondw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejsciem, schodéw, pochylni,
ramp i schodéw zewnetrznych o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektdw i
urzadzen infrastruktury technicznej;

7) sieci dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ elektroenergetyczna (zespdt potaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej) wysokich, Srednich i niskich napiec, za
ktdra, odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobéw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD;

6 m od granic dejsé-+dejazdéw drog wewnetrznych o charakterze dojazdu niewydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi.
dla dejsé+dejazdéw drdg wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
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a) zachowanie minimalnej szerokosci 6 8 m.
b) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drég istniejacych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) utrzymywanie ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych jako otwartych (niezarurowanych);

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,Prochowice - Sroda
Slaska”.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (sie¢ drenarska oraz réw melioracyjny R-12).
Projektowane inwestycje powinny uwzgledniaé istniejace urzadzenia melioracji wodnych. Dopuszcza sie przebudowe urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oznacza sie stanowiska archeologiczne, w granicach ktérych zmierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja,
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji na dziatkach 118/15, 142/2,
146/3 obreb Swiete;

2) ustala sie strefe "OW" ochrony zabytkdw archeologicznych, w granicach ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badari archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji na dziatkach
118/15, 142/2, 146/3 obreb Swiete; )

3) ustala sie strefe ochrony waloréw widokowych panoramy miejscowosci Swiete, w granicach ktérej zakazuje sie lokalizacji
konstrukciji wiezowych, takze zwiazanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, dominant architektonicznych, w granicach ktérej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badar archeologicznych.

§ 8. 1. W zakresie szczegGtowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw P/U - 0,30 ha; dla terendw P/U/EW - 0,15 hg;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw P/U — 20 m; dla terenéw P/U/EW - 16 m;

2. Zapisy ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna,

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

ustala sie:

1) zakaz zabudowy na terenach Ri ZL;

2) korytarz migracyjny wzdtuz cieku wodnego w odlegtosci 20 m po obu stronach cieku, gdzie zakazuije sie zabudowy i nakazuje
zagospodarowanie zielenia;

3) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV o
szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strong), w granicach ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych oraz zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym;

4) granice strefy ochronnej urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW wykorzystujacych energie wiatru, zwiazana, z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko;

5) granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zwiazana z ograniczeniami w zabudowie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej oraz ich przebudowe, remont i utrzymanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego; dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wdd opadowych (roztopowych) do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych do
istniejacych rowdw i ciekdw wodnych, na teren dziatki lub zastosowanie rozwiazan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w
granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci dystrybucyjnych energii elektroenergetycznej oraz z
odnawialnych Zrddet energii;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z sieci gazowej; dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw na gaz;

7) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla
zZiemnego;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem systemdw grzewczych opartych na energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym,
biomasie, paliwach o niskiej zawartosci substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla przy zastosowaniu technologii 0
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeri do atmosfery, odnawialnych Zrédtach energii w sposdb
uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wiasciwej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego;

9) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne drogi klasy dojazdowe;j,
oznaczone symbolami KDD;

2) obsluge terenéw 1KS, 2KS, 3KS poprzez drogi publiczne dojazdowe 1KDD, 5KDD oraz nie wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne o charakterze dojazdu;



3) obstuge komunikacyjng pozostatych terenéw poprzez drogi publiczne, wewnetrzne oraz nie wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne o charakterze dojazdu, z wykluczeniem mozliwosci realizacji dodatkowych zjazdéw bezposrednich z drogi KDGP;

lokalizacje nowych zjazddw z drdg publicznych zgodnie z przepiéami odrebnymi;
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6) minimalng liczbe miejsc postojowych na terenach P/U, P/U/EW:

a) 0,4 stanowiska na 1 miejsce pracy,

b) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

7)  liczbe migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingdw.

§ 12. Dla terendw 1P/U, 2P/U, 3PJU, 4PJU, 5P/U ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowi,
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, zieleni urzadzonej, drdg wewnetrznych o charakterze dojazdu,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,

b) maksymalna wysokos¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — 5 m,
¢) dachy - plaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
d) wskaZnik zabudowy - maksymalnie 80%

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 13. Dla terenu 6P/U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowni - za wyjatkiem
przyzaktadowych instalacji wykorzystujacych biomase do produkcji energii na potrzeby zaktadu

) mozliwos¢ lokalizacji urzadzeri i obiektéw towarzyszacych, zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych o charakterze dojazdu,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,
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b) maksymalna wysokos¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — 5 m,
¢) dachy - plaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
d) wskaznik zabudowy - maksymalnie 80%

e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 1,5,
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 14. Dla terenu 1PIUIEW ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem biogazowni - za wyjatkiem przyzaktadowych instalacji wykorzystujacych
biomase do produkcji energii na potrzeby zaktadu

2) mozliwosc lokalizacji urzadzen i obiektéw towarzyszacych, zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych o charakterze dojazdu,

3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,
b) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru - 74 m,
c) maksymalna wysokos¢ pozostalych urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — 5 m,
d) dachy - ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
e) wskaznik zabudowy - maksymalnie 80%
f)  wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 15. Dla terenu 2P/UJEW ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem biogazowni - za wyjatkiem przyzaktadowych instalacji wykorzystujacych
biomase do produkcji energii na potrzeby zaktadu

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektdw towarzyszacych, zieleni urzadzonej, drdg wewnetrznych o charakterze dojazdu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — 50 m,
b) maksymalna catkowita wysokos$¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych
energie wiatru - 50 m,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostalych urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — 5 m,
d) dachy - ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
e) wskaZznik zabudowy - maksymalnie 80%
f)  wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 16. Dla terendw 1KS, 2KS, 3KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — parkingi terenowe, drogi wewnetrzne o charakterze dojazdu,

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzeri i obiektdw towarzyszacych, sieci infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%



§ 17. Dla terenu E ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej z elektroenergetyka,

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw towarzyszacych, sieci infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10m,

maksymalna wysokos¢ dla budowli - 28 21 m,

dachy - ptaskie, lukowe, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

wskaznik zabudowy - maksymalnie 10%

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
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§ 18. Dla terenéw 1WS, 2WS, 3WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe.
§ 19. Dla terendw 1R, 2R, 3R, 4R ustafa sie przeznaczenie pod tereny rolne.
§ 20. Dla terenu ZL ustala sie przeznaczenie pod lasy.

§ 21. Dla terenéw 1KDGP, 2KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drdg publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 40 m do 55 m.

§ 22. Dla terenu KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych lokalnych;
2) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 17 m do 20 m.

w

. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:
przeznaczenie terenu: tereny drdg publicznych dojazdowych;
mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
dla 1KDD - 25 m;
dla 4KDD - od 10 m do 16 m;
dla 2KDD, 3KDD - 10 m;
dla 5KDD - od 21 m do 41 m.
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§ 24. Ustala sie stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr LXI/575/22
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 7 lipca 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swigte, Juszczyn

Rada Miejska Srodzie Slaskiej podjeta uchwate nr XXXVIII/400/21 z dnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebach Komorniki, Swigte, Juszczyn. Plan miejscowy obejmuje swoim zakresem
wprowadzenie mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych zrédet energii na terenie
przewidziany w planie obowigzujacym pod tereny aktywnosci gospodarcze;j.

Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okreslony w ustawie za dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz, 741) zakres problematyki oraz jest
zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Sroda Slaska. Dla przedmiotowego obszaru Studium okresla tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

Spos6b realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Wymagania fadu przestrzennego zostaty spetnione poprzez wyznaczenie terenéw pod realizacje zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i terenéw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz
ustalenia dla nich parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty spetnione poprzez, ustalenie geometrii dachow, minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej, modernizacj¢ i rozbudowe sieci rozdzielczych w postaci kabla
doziemnego oraz wyznaczenie strefy ochrony waloréw widokowych panoramy miejscowosci Swiete.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tvm gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych lesnych
Wymagania ochrony $rodowiska zostaty spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, uregulowanie gospodarki $ciekowej, zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz zaktadow o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. W zakresie gospodarowania wodami
ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej. Ustalono takze korytarz migracyjny wzdtuz
cieku wodnego. Teren objety planem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly spelione poprzez ustalenie w projekcie
planu zasad postgpowania z przedmiotami i obiektami o cechach zabytkowych oraz wyznaczenie obszaru
ochrony zabytkéw archeologicznych i strefy ochrony waloréw widokowych miejscowosci Swiete.
Na obszarze obj¢tym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spelnione poprzez zaopatrzenie w
wode z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnych z przepisami odrebnymi oraz ustalenia ilosci miejsc parkingowych dla
0s0b zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni.




Zapisy planu nie wptywajg na walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wilasnosci.
Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz nie ograniczajg
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob i zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty
wojska, policji, strazy granicznej.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego nie majg wptywu na potrzeby interesu publicznego - cele publiczne o znaczeniu

lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym (powiatowym, wojewodzkim, krajowym), a w szczegdlnosci na
wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, ich budowe i utrzymywanie, budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, ochrone
nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, budowe obiektow ochrony zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly spelnione poprzez dopuszczenie realizacji na
terenie objetym planem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa zostato spetnione poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu mie;j
scowego. Wnioski do planu miejscowego sktada¢ mozna bylo do 10 maja 2021r. Projekt planu zostat takze
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02.02.2022 r. do 23.02.2022 r oraz w dniach od 24.05.2022 r.
do 14.06.2022 r. W trakcie wylozenia projektu planu zostaty zorganizowane dyskusje publiczne w dniach
14.02.2022 1.1 13.06.2022 1.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistvcznych.
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostanie spelnione poprzez udokumentowanie
dotychczasowych czynnosci formalno — prawnych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.
Zapewnienie odpowiedniej ilosci i1 jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostato spetnione poprzez
zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Sposéb realizacji wymogéw okreSlonych w art. 1, ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety zmiang planu potozony jest w podstrefie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
uzupelnienie zapiséw planu obowigzujacego o mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii jest zgodne z zamierzeniami wilascicieli nieruchomos$ci oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska.

Zgodnie z art. 17, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, ktéra wykazata wzrost dochodéw
gminy z tytulu uchwalenia planu.

Sporzadzona zostala roéwniez prognoza oddzialywania planu miejscowego na $rodowisko, ktora nie
wykazata negatywnego oddziatywania.

Sposéb realizacji wymogéw okreSlonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego




Zapisy planu stanowig uzupetnienie obowigzujgcego przeznaczenia terenu o mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii i nie maja wptywu na uktad komunikacyjny.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
Plan miejscowy nie wyznacza terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Zapewnianie rozwiqzan przestrzennyvch. utatwiajacvch przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow
Ustalenia planu nie beda mialy wptywu na przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe, obejmuje uzupetienie zapisow planu obowigzujacego o
mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania bedzie miato pozytywny wptyw na dochody
gminy. Mozliwosc¢ lokalizacji urzadzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii
przyczyni sie do wzrostu podatku od nieruchomoSci.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LX1/575/22, Z DNIA 7 LIPCA 2022 ROKU
RADY MIEJSKIE] W SRODZIE SLASKIEJ

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swiete, Juszczyn

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebach
Komorniki, Swicte, Juszczyn byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24.05.2022r. do 14.06.2022
r. z mozliwoscig wnoszenia do dnia 28.06.2022 r. uwag do planu.

W wyznaczonym terminie uwagg do planu wnidst Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu.
Uwaga zostala uwzgledniona w czesci: zostata wprowadzona definicja sieci dystrybucyjnej oraz ustalono
maksymalng wysoko$¢ budowli na terenie przeznaczonym w planie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z elektroenergetyka na 21 m.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR LX1/575/22, Z DNIA 7 LIPCA 2022 ROKU
RADY MIEJSKIE] W SRODZIE SLASKIEJ

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadah wlasnych gminy
ustalonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebach Komorniki, Swiete, Juszczyn.

Plan miejscowy dotyczy wuzupetnienia zapisOw obowigzujacych plandw miejscowych
umozliwiajacych lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o
mocy przekraczajacej 500 kW. Zapisy planu nie wptywaja na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i wymagaja finansowania z budzetu gminy.



